
Приложение № 1

к постановлению
 Администрации  города  Обнинска
от    15.06.2015    №   1006-п 
       




КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ
на  проведение открытого конкурса

по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными по адресам: г. Обнинск, ул. Курчатова, д. 35,       ул. Любого, д. 6. 
Обнинск 2015
1.
Акты  о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах по адресу: 
- г. Обнинск Калужской области, ул. Курчатова, д. 35;

- г. Обнинск Калужской области, ул. Любого, д. 6.

содержится в Приложении № 1 к настоящей конкурсной документации. 
2. Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
Управление финансов Администрации города Обнинска (Администрация города Обнинска  л/с 054402Ю2010)

Расчетный счет – 40302810529135000090

ИНН – 4025001211

КПП – 402501001

БИК – 042913000

Наименование банка – Расчетно-кассовый центр г. Обнинск Отделения по Калужской области Главного управления Центрального банка Российской Федерации по Центральному федеральному округу (РКЦ Обнинск г. Обнинск)
  3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса и график проведения таких осмотров
  Проведение осмотров объектов конкурса заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса осуществляется Администрацией с привлечением представителей действующих управляющих или обслуживающих организаций, либо застройщика.

  
График проведения осмотров объектов конкурса: в рабочие дни с 10:00 до 12:30 по московскому времени с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе:
	№ п/п
	Номер конкурсных лотов
	Период осмотра объектов

	1
	ЛОТ  № 1:

- г. Обнинск Калужской области,                   ул. Курчатова, д. 35

	19 июня 2015 – 17 июля 2015

	2
	ЛОТ  № 2:

- г. Обнинск Калужской области,                   ул. Любого, д. 6

	19 июня 2015 – 17 июля 2015


Претендент и (или) другое заинтересованное лицо в течение дня, предшествующего дню проведения осмотра объектов конкурса согласно графику, уведомляет организатора о желании участвовать в осмотре, посредством почтовой, телефонной, факсимильной связи, электронной почты.

Претендент или другое заинтересованное лицо прибывает в Администрацию, в Управление городского хозяйства (каб.105) в день, согласованный с представителем организатора конкурса. 
Отъезд претендентов и других заинтересованных лиц с представителями Администрации на объекты конкурса осуществляется от здания Администрации в 10 часов.

Представитель Администрации сопровождает претендентов и других заинтересованных лиц по объектам конкурса. Во время осмотров может вестись фотографирование и съемка на видеокамеру. 
4. Перечень обязательных работ и услуг, в зависимости от уровня благоустройства, конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, включая требования к объемам, качеству, периодичности каждой из таких работ и услуг, сформированный из числа работ и услуг, указанных в минимальном перечне услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденном постановлением Правительства Российской Федерации от 3 апреля 2013 г.            N 290, с указанием расчетной стоимости каждой из обязательных работ и дополнительных услуг, содержится в Приложении № 2 к настоящей конкурсной документации. 
              5.  Перечень дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту   по  ЛОТу  № 1: г. Обнинск Калужской области, ул. Курчатова, д. 35;           

	№ 

п/п
	Наименование работ и затрат


	Ед. 

изм.


	Кол–

во

	1. 
	Смена контейнера объемом до 1м3
	Шт.
	2

	2. 
	Окраска дворового оборудования по дереву с расчисткой св. 35% за 2 раза
	М2
	10

	3. 
	Окраска дворового оборудования по металлу с расчисткой св. 10% за 2 раза
	М2
	1


       Сметная стоимость  дополнительных работ – 33900 рублей

      Перечень дополнительных  работ и услуг по содержанию и ремонту   по  ЛОТу  № 2 г. Обнинск Калужской области, ул. Любого, д. 6.

	№ 

п/п
	Наименование работ и затрат


	Ед. 

изм.


	Кол–

во

	1. 
	Смена контейнеров.
	шт.
	3

	2. 
	Окраска дворового оборудование по дереву за 2 раза с расчисткой свыше 35%
	м2
	16,0

	3. 
	Окраска дворового оборудование по металлу за 2 раза с расчисткой 10%.
	м2
	3,0


           Сметная стоимость  дополнительных работ – 52 040 рублей

6. Срок внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, платы за содержание и ремонт жилого помещения, и коммунальные услуги
Ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
7. Требования к участникам конкурса:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.
8. Форма заявки на участие в конкурсе, инструкция по ее заполнению
         8.1. Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает в Администрацию письменную заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной приложением N 3 к настоящей конкурсной документации, и включает в себя сведения и документы, указанные в   п. 53 постановления Правительства РФ   от 06.02.2006 № 75  «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом». Язык заявки на участие в конкурсе – русский. 
  8.2. Заинтересованное лицо вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении каждого предмета конкурса (лота). Заинтересованное лицо размещения заказа подает заявку на участие в конкурсе в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование открытого конкурса, на участие в котором подается данная заявка, наименование организатора конкурса, фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица) или фамилию, имя, отчество, сведения о месте жительства (для индивидуального предпринимателя).
  8.3. Подаваемая заявка должна быть заполнена по всем пунктам и подписана уполномоченным лицом претендента. Подпись должна быть расшифрована с указанием фамилии и инициалов, и скреплена печатью, в случае, если наличие печати у претендента в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным. 
  8.4. Все документы, (копии документов), прилагаемые к заявке, должны иметь необходимые для их идентификации реквизиты (дата выдачи, должность и подпись подписавшего лица с расшифровкой, печать – в случае наличия соответствующей обязанности).

 
8.5. Дополнения, исправления и подчистки в заявке и прилагаемых документах не допускаются, за исключением случаев, если такие дополнения, исправления, подчистки заверены, соответственно, надписью «Дополненному верить», «Исправленному верить», подписью уполномоченного лица претендента и печатью (если наличие печати у претендента в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным).

 
8.6. Документы, прилагаемые к заявке, направляются в Администрацию в форме оригинала, либо, в случаях, установленных в Постановлении, в виде надлежащим образом заверенных копий. Копия документа считается надлежащим образом заверенной, если она заверена нотариально, либо заверена на каждом листе подписью уполномоченного лица претендента и скреплена печатью (если наличие печати у претендента в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным), либо прошита нитью (бечевкой), с совершением на обороте последнего листа надписи «Копия верна», подписи уполномоченного лица (с расшифровкой), указанием общего количества листов и скреплением печатью (если наличие печати у претендента в соответствии с законодательством Российской Федерации является обязательным). В последнем случае оборотная сторона последнего листа документа должна быть свободна от иного текста.  
8.7. Представленные в заявке документы после проведения открытого конкурса его участникам не возвращаются.
8.8. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленные сроки, регистрируется организатором конкурса в журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке поступления конвертов с заявками. По требованию претендента представителем Администрации выдается расписка в получении заявки и прилагаемых к ней документов по форме, содержащейся в Приложении № 4 к настоящей конкурсной документации. 
8.9. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.
9. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств
9.1. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет в Администрацию подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.
9.2. В случае если победитель конкурса в установленный срок, не представил в Администрацию подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
9.3. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом Администрация предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. Заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.
9.4. В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом Администрация вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
9.5. В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, Администрация вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора.
9.6. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

9.7. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.
10. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом
Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. 
При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
11. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств
Управляющая организация в течение 30 дней с даты подписания собственниками помещений в многоквартирном доме и (или) лицами, принявшими помещения, и управляющей организацией подготовленных  договоров управления многоквартирным домом, приступает к исполнению возникших по результатам конкурса обязательств.  
Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном определенным по результатам конкурса договором управления многоквартирным домом. Собственники помещений обязаны вносить указанную плату. Собственники помещений в многоквартирном доме и лица, принявшие помещения, обязаны вносить указанную плату. 
       
12. Размер и срок представления обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающим организациям, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу

12.1. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается в размере одной второй цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. 
Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
Ооу = К x (Рои + Рку),  
где:

 Ооу - размер обеспечения исполнения обязательств;

 
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;

Рои - размер  ежемесячной платы  за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на  общую  площадь  жилых  и  нежилых  помещений  (за  исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме; 

Рку - размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за  предыдущий календарный год, а  в  случае отсутствия таких сведений - исходя  из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и  услуги организаций коммунального комплекса, утвержденных в  соответствии с законодательством Российской Федерации.
Расчет обеспечения исполнения обязательств
(г. Обнинск Калужской области,   ул. Курчатова, д. 35)
	1
	Стоимость коммунальных услуг
	624 008
	руб.

	2
	Стоимость жилищных услуг
	99 255,58
	руб.

	 
	ИТОГО
	723 263,58
	руб.

	 
	Обеспечение исполнения обязательств (50% от стоимости ЖКУ в месяц)
	361 632,0
	руб.


Расчет обеспечения исполнения обязательств

(г. Обнинск Калужской области,   ул. Любого, д. 6)

	1
	Стоимость коммунальных услуг
	276 756 руб.

	2
	Стоимость жилищных услуг
	45 275,6 руб.

	
	ИТОГО
	322 031,6 руб.

	
	Обеспечение исполнения обязательств (50% от стоимости ЖКУ в месяц)
	161 016 руб.


12.2. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме, и лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение  вреда, причиненного  общему имуществу, предоставляется  в пользу  собственников                  помещений в многоквартирном доме, и лиц, принявших помещения.

Обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций предоставляется в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. 
Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в качестве существенного условия этих договоров.

12.3. Обеспечение исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предоставляется организатору конкурса в течение 10 рабочих дней. 
13. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, предусматривающий право собственников оплачивать фактически выполненные работы и оказанные услуги
В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов» и Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность». 

     
14. Формы и способы осуществления собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами, принявшими помещения, контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом
· Обязанность управляющей организации предоставлять    по запросу собственника

помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;
· Право  собственника  помещения  в  многоквартирном  доме  и  лица,  принявшего

помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
15.  Срок действия договоров управления многоквартирным домом
Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет 1 год.
Действие указанных договоров может быть продлено на 3 месяца, если:

· большинство собственников помещений на основании решения общего собрания  о

выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

· товарищество   собственников   жилья      либо     жилищный   кооператив  или иной

специализированный  потребительский     кооператив     не    зарегистрированы   на  основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

· другая  управляющая  организация,  выбранная  на     основании  решения    общего

собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

· другая управляющая организация,  отобранная  органом  местного  самоуправления
для управления многоквартирным домом в соответствии с  Правилами, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом.
16. Проект договора управления многоквартирным домом содержится в Приложении № 8 к настоящей конкурсной документации. 
Раздел 2. Предоставление и разъяснение конкурсной документации.
Внесение изменений в конкурсную документацию. 

           2.1. Настоящая конкурсная документация размещается: на официальном сайте Администрации  города Обнинска в сети интернет – www.admobninsk.ru; на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации для проведения торгов – www.torgi.gov.ru одновременно с размещением извещения о проведении конкурса. 
          2.2. Конкурсная документация доступна на официальном сайте без взимания платы.    
           2.3. Администрация на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. 
          Предоставление конкурсной документации осуществляется без взимания платы.
           Предоставление конкурсной документации до размещения на официальном сайте Администрации извещения о проведении конкурса не допускается.     
           2.4. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме в Администрацию запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса Администрация направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.
          2.5. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается Администрацией на официальном сайте с указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос.
          2.6. Претендент на участие в открытом конкурсе обязан в полном объеме изучить конкурсную документацию. Предоставление претендентом недостоверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям настоящей конкурсной документации, является основанием для отказа в допуске такого претендента к участию в конкурсе.  

         2.7. Администрация по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию. Такие изменения могут быть внесены не позднее, чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются Администрацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация. 
            Внесенные изменения являются неотъемлемой частью конкурсной документации. 

       2.8. Претенденты, получившие конкурсную документацию с официального сайта, и не подавшие заявление о предоставлении конкурсной документации в письменной форме или в форме электронного документа, самостоятельно отслеживают возможные изменения, внесенные в конкурсную документацию. 
              Администрация не несет ответственности за последствия, наступившие вследствие не ознакомления претендентами, указанными в настоящем пункте, с изменениями, внесенными в конкурсную документацию. 
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